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Mehr zum Thema: 2500 neue Wohnungen entstehen
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»~Zuzug schwer moglic

¢

Stadtplaner Tobias Schafer hat die Wohnungssituation in Kassel untersucht

Von CrrisTina HEIN el
KASSEL. Eine giinstige Woh-
nung zu finden, ist in man-
chen Stadtteilen fast so
schwierig wie in grofRen Me-
tropolen. Wer eine Wohnung

hat, zieht so
schnell nicht
aus. Es gibt

kaum Fluktua-
tion, etwa im
Vorderen Wes-
ten. Diese und

L4 | andere Ent-
Tobias wicklungen
Schéfer den Kasseler

Wohnungs-

markt betreffend hat Stadtpla-
ner Tobias Schifer in seiner
Masterarbeit an der Uni Kassel
untersucht: In Kassel stehen
durchschnittlich 3,1 Prozent
aller Wohnungen leer. Damit
liegt Kassel leicht unter dem
Bundesschnitt von 3,3 Pro-
zent.

LSinkt der Leerstand zu
sehr ab, funktioniert das
Marktprinzip nach Angebot
und Nachfrage nicht mehr,
so Schifer. Er stiitzt sich in sei-
ner Studie auf aktuelle Daten
des Einwohnermeldeamts und
der Zensusbefragung aus dem
Jahr 2011.

Kleine Wohnungen gefragt

Schéfer: ,In Kassel haben
wir bereits Stadtteile, in de-
nen der Anteil an leeren Woh-
nungen so niedrig ist, dass ein
Zuzug nur schwer moglich
ist.“ Beispielsweise gibt es im
Vorderen Westen Strallenzii-
ge mit einem Leerstand von
unter einem Prozent. Dagegen
ist der Leerstand in Nord-Hol-
land trotz eines starken
Wachstums der Bevolkerung
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in den vergangenen Jahren re-
lativ hoch. Er liegt zwischen
fiinf und sieben Prozent.

Den ,sehr niedrigen“ Leer-
stand im Vorderen Westen
und in Wehlheiden findet
Schifer auffillig, da ,in die-
sem Bereich ein groRer Anteil
der Wohnungen vermietet
wird und nur wenige Woh-
nungen von Besitzern be-
wohnt sind*“.

Aulffillig sei auch der gerin-
ge Leerstandsanteil in Siister-
feld-Hellebohn. Der Stadtteil
ist durch Baustrukturen des
Wohnungsbauunternehmens
GWH und durch Einfamilien-
hiuser gepragt. ,Hier liegt der
Leerstand deutlich unter der
fiir eine Fluktuation am Woh-

24

\Wehl-
heiden

Susterfeld
Hellebehn

Dénche

Nieder-
zwehren

nungsmarkt wichtigen Unter-
grenze von zwei Prozent.”
Schifer geht davon aus,
dass die Nachfrage nach Kklei-
neren Wohnungen steigt. Da-
rauf deuten die seit Jahren in
Kassel sinkenden Haushalts-
groRen hin sowie die ver-
mehrten Zuziige von Men-
schen im Alter zwischen 19
und 30 Jahren. Dies sind zum
liberwiegenden Teil Studen-
ten. Junge Erwachsene such-
ten in den meisten Féllen ur-
banen Lebensraum in kleine-
ren, preiswerten Wohnungen.
Zwischen 2001 und 2011 ist
zwar in Kassel viel gebaut wor-
den, aber mit einem hohen
Anteil im Bereich groRerer
Wohnungen. Das mache deut-
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lich, dass dieser Trend nicht
erkannt und ihm keine Rech-
nung getragen wurde.

Stadt kann eingreifen

Vor allem Wohnungsbauge-
sellschaften verfiigen iiber
kleinere Wohneinheiten. Der
sehr geringe Leerstand in de-
ren Besitz weise auch auf eine
hohe Nachfrage hin. Doch sei
die Bautitigkeit von Woh-
nungsunternehmen in Kassel
nur gering. ,Dabei hat die
Stadt Kassel mithilfe des stad-
tischen Unternehmens GWG
die Moglichkeit, direkt in den
Wohnungsmarkt einzugrei-
fen, das Angebot mitzugestal-
ten und dadurch zu verbes-
sern.” foto: Hein  ARTIKEL UNTEN
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Noch keine Scheichs in Sicht

Fachleute sehen keine Gefahr, dass Wohlhabende drmere Mieter verdrangen konnten

lich am besten. Deshalb

stehen im Vorderen Wes-
ten der Stadt keine Wohnun-
gen leer und steigen die Miet-
preise starker als anderswo in
Kassel. Aber eine Gefahr, dass
die Bewohner im Stadtteil des-
halb von finanzkréftigen Be-
volkerungsgruppen verdringt
werden konnten, sehen Exper-
ten nicht.

Die Frage, ob drmere Mieter
kiinftig — wie an der Lassalle-
strafle Dbereits
geschehen -
aus ihren
Wohnungen
geworfen wer-
den und sich
selbst gut ver-
dienende Inte-
ressenten kei-
ne Eigentums-
wohnung
mehr leisten kénnen, die 3000
Euro pro Quadratmeter kos-
tet, stand im Mittelpunkt ei-
ner Stadtteilkonferenz, zu der
vom Verein Kassel-West einge-
laden wurde.

Die Aufwertung des Stadt-
teils nehme inzwischen pro-
blematische
Zige an, gab
Andreas
Schmitz von
Kassel-West
den  AnstoR
'y zur Debatte.
=" 8 Der Verein be-
Hans-Jiirgen  obachtet Ver-
Kampe dnderungen

der Geschifte
und Restaurants, vermehrte
Nutzung von Wohnungen als
Kanzleien und Biiros und da-
mit einen Verlust der Vielfalt.

Im Westen ist es bekannt-

Andreas
Schmitz

Den Anstieg der
Mietpreise auf
sechs bis sieben
Euro Kaltmiete pro
Quadratmeter nach
vielen Jahren der
Stagnation bezeich-
nete Immobilien-
makler Dr. Hans-
Jirgen Kampe als
eine zwingend noti-
ge und gesunde
Entwicklung. In
den meisten ande-
ren  GroRstddten,
aber selbst in Got-
tingen oder Mar-
burg, wiirden viel
hohere Mieten ver-
langt.

Die Hilfte der
Kaufer seiner der-
zeit an der Regina-
strae entstehen-
den Eigentumswoh-
nungen komme aus
dem Vorderen Wes-
ten, sagte Klaus Mo-
rell. Unter den 300
Interessenten seien
,keine Olscheichs“ gewesen.
Dass die Neubaukosten gestie-
gen wdren, hinge auch mit
verschirften
Vorschriften
zu Energieein-
sparung und
Barrierefrei-
heit  zusam-
men. Zudem
seien Grunder-
werbssteuer
und Grund-
buch-Gerichts-
kosten gestiegen, erginzt
Kampe: ,Wir sind Europa-
meister im teuren Bauen.”

Nach Einschdtzung von

Klaus
Morell

Neue Eigentumswohnun,

(2

Mieterbund-Geschaftsfithrer
Karl-Heinz Schwabe gibt es im
Westen keine Verdringung
durch den Zu-

zug wohlha-
bender Men-
schen. Fur

Menschen mit
geringen Ein-
kommen seien

aber die tiber- [
all in Kassel Karl-Heinz
steigenden Schwabe
Mieten ein Pro-

blem. Viele Rentner oder Stu-
denten miissten die Hilfte ih-
res Einkommens allein fiir die
Miete ausgeben. Sorge berei-

gen an der ReginastralRe: Bauherr Klaus Morell hat
nach seinen Angaben die Halfte der Wohnungen an Interessenten aus dem
Vorderen Westen verkauft.

Foto:Koch

tet dem Mieterbund, dass Sozi-
alwohnungen fehlen und
auch die groflen Vermieter
wie GWG, GWH und Wohn-
stadt die Mieten erhohen.
,Und bei der Umwandlung
von Miet- in Eigentumswoh-
nungen sind wir erst am An-
fang®, ahnt Schwabe. Kassels
Stadtbaurat Christof Nolda
(Griine) sieht keine Gefahr fiir
einen Verdrangungswettbe-
werb im Westen. Die gute Mi-
schung des Wohnungsmark-
tes im groften Kasseler Stadt-
teil sei eine Absicherung ge-
gen tief greifende Verdnde-
rungen. Fotos: Rudolph, Steinbach, nh
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Bis 2018 entstehen
2500 neue Wohnungen

Stadt unterstiitzt Bautdtigkeit - Wohnraumentwicklung im Blick

Von ChrisTiNA HEIN ...
KASSEL. Bis 2018 entstehen in
Kassel 2500 neue Wohnun-
gen. Von dieser positiven Ent-
wicklung geht Stadtbaurat
Christof Nolda aus. Im Gegen-
satz zu vielen anderen Stidten
sei man in Kassel weit von ei-
ner Krisensituation auf dem
Wohnungsmarkt entfernt.
Zwar gebe es in bestimmten
Stadtteilen wie dem Vorderen
Westen  einen  gewissen
Wohndruck, doch auf die gan-
ze Stadt bezogen relativiere
sich das Problem der Woh-
nungsknappheit.

»In Kassel gibt es eine gute
Bautitigkeit auch im Woh-
nungsbau, und dartiber sind
wir froh®, sagt Nolda im HNA-
Gesprich. Die Stadt Kassel un-

terstiitze und fordere dies, in-
dem sie Bauherren Hilfe bei
der Projektentwicklung und
in Form von Bauberatung an-
biete. In den vergangenen Jah-
ren gab es eine vergleichswei-
se geringe Bauaktivitdt.

Allerdings koénnten kinfti-
ge Mieten fiir neue Wohnun-
gen — auch wenn es sich um
sozialen Wohnungsbau han-
dele - tiber der Kasseler
Durchschnittsmiete von zur-
zeit 5,70 Euro/Quadratmeter
Kaltmiete liegen. Das erklire
sich unter anderem durch stei-
gende Baukosten, sagt Nolda.
Ohnehin seien die Mieten in
Kassel nicht so hoch wie in an-
deren Stddten.

Zurzeit sei man dabei, ein
Wohnraumentwicklungspro-
gramm fiir die Stadt zu erar-

beiten. Dadurch sollen ,Ver-
dnderungen  wahrnehmbar
und somit besser einschétzbar
gemacht werden.“ Einer der
Mitarbeiter am Programm
wird der Stadtplaner Tobias
Schifer sein, der an der Uni
Kassel eine Masterarbeit zum
Kasseler Wohnungsmarkt vor-
gelegt hat.

Durch wachsende Bevolke-
rungszahl und steigende Woh-
nungsnachfrage miisse auch
die Stadt Kassel dariiber nach-
denken, ob eine intensiv ge-
steuerte Wohnungspolitik
notwendig ist, sagt Schifer.
Dazu sagt Nolda: ,,Eine politi-
sche Steuerung ist nur im be-
grenzten MaRe moglich. Un-
ser Einfluss ist gering, selbst
auf Wohnungsbaugesellschaf-
ten.” ZUM TAGE, SEITE 4
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| ZUM TAGE
Wegducken

gilt nicht
JOrG STEINBACH iiber
Wohnungspolitik

uns das Stadtbaurat Chris-
tof Nolda glauben ma-
chen mochte, ist der Einfluss
der Stadt auf die Wohnungspo-
litik in Kassel nicht. Die Ge-
meinniitzige Wohnungsbauge-
sellschaft (GWG)) ist mit 8600
Wohnungen grof3ter Vermieter
in Kassel. Die Gewinne der
GWG, die zu 100 Prozent den
Kasseler Biirgern gehort, wur-
den in den vergangenen Jahren
kréftig gesteigert. 2012 blieben
4,2 Millionen Euro iibrig, 2002
waren es nur 200 000 Euro.
2013 hat die GWG die sehr
glinstigen Mieten in einem
Drittel des Bestandes um sechs
Prozent erh6ht. Es kénne nicht
Aufgabe einer kommunalen
Wohnungsbaugesellschaft
sein, auf Dauer unter Markt-
preis zu vermieten, sagt GWG-
ChefPeter Ley. Das konnten die
Stadtverordneten im Aufsichts-
rat freilich anders entscheiden.
Und den Kasselern, die fiir wei-
ter steigende Mieten nicht ge-
nug Geld haben, zumindest bei
der stadtischen GWG ordentli-
ches Wohnen zu giinstigen
Preisen erméglichen. Doch vor
einer solchen Entscheidung du-
cken sich unsere Kommunalpo-
litiker derzeit einfach weg.
ach@hna.de

S o vollig unbedeutend, wie



